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1. OBJET DU REFERENDUM

Le chef et les conseillers de la bande des Montagnais du Lac-Saint-Jean proposent la
désignation par cession a titre non absolu de deux parcelles de terre de la réserve indienne n° 76
de Mashteuiatsh, de sorte que les terrains visés puissent étre loués a des fins commerciales et
industrielles.

2. DESCRIPTION DES TERRAINS VISES

Nous avons annexé au présent document d'information copie des plans d'arpentage et des
plans & grande échelle dont le détail peut étre consulté, soit au bureau d'administration de la
bande au secteur Travaux publics et habitation au 77, rue Uapakalu, 2° étage, Mashteuiatsh, soit
au bureau régional d'Affaires autochtones et développement du Nord Canada (AADNC), 320, rue
St-Joseph Est, Bureau 400, Québec (Québec), G1K 9J2.

Voici les terrains dont nous proposons la désignation en vue de leur location a des fins
commerciales et industrielles :

Dans la province de Québec, canton Ouiatchouan, réserve indienne no 76 de
Mashteuiatsh :

Pédle commercial : lot 87 du rang A, tel que montré au plan C.L.S.R.97861.

Parc industriel : 25-4-1, 25-4-2, 25-4-3, 25-4-4, 25-4-6, 25-4-7, 25-4-8, 25-6
(rue), 25-7 (rue) et 25-8 du rang C, tel que montré au plan C.L.S.R.99389, 26
RE et 27 RE du Rang C, tel que montré au plan C.L.S.R.69383.

Total : 48,995 hectares (121,069 acres) plus ou moins.

Les terrains devant étre désignés ne comprendront ni gisements ni minéraux précieux ou
communs & I'état solide, liquide ou gazeux.

Conditions visées par le référendum :

1. Les terrains seront loués a une valeur au moins égale a leur valeur
marchande ou I'équivalent;

2. La désignation se terminera 99 ans aprés la date d'acceptation par le
ministre;

3. Tous les baux secondaires devront étre approuvés par Développement
Tshikanakun, un organisme mandaté par Pekuakamiulnuatsh Takuhikan pour
gérer les terres désignées;

4. La désignation peut étre révoquée en tout ou en partie par décret du
gouvernement fédéral et sur résolution du conseil de bande;

5. La désignation peut étre modifiée par décret gouvernemental et par résolution
du conseil de bande en fonction d'omissions ou de fautes de frappe, d'erreurs
manifestes ou autres défauts secondaires qui seront tous déterminés par le
ministre d'AADNC;

6. Tous les paiements des baux secondaires se feront a l'ordre de Développement



Tshikanakun, et les paiements des baux principaux au Canada et seront au
profit de la bande des Montagnais du Lac-Saint-Jean.

3. POURQUOI DES TERRES DESIGNEES ?

La désignation a pour principal objectif de permettre aux entreprises qui désirent
s'implanter sur les terres désignées, d’avoir acceés a des emprunts hypothécaires ou
autres aupres d’institutions financieres. Ainsi, un bail secondaire est émis entre
I'entreprise et le gestionnaire des terres désignées en contrepartie du paiement d'un
loyer et du respect des encadrements établis.

Le gestionnaire des terres désignées est I'organisme a but non lucratif
Développement Tshikanakun dont 'assemblée générale est formée des élus de
Pekuakamiulnuatsh Takuhikan. Cet organisme poursuivra ses activités sans aucune
fin de gains pécuniaires pour ses membres et tout profit ou gain de semblable nature
qu’elle pourrait faire sera utilisé uniquement pour la poursuite de ses objets, soit :
e Favoriser le développement de I'économie des Pekuakamiulnuatsh par la
création d’emplois durables;
e Favoriser la diversification de la base économique de Mashteuiatsh par la
mise en place d'initiatives économiques et la création de projets.

4. QU'EST-CE QUE LA DESIGNATION DES TERRES ?

Lorsqu'une Premiére nation entend louer des terrains de la réserve, il doit y avoir
désignation a cette fin conformément a la Loi sur les Indiens. Dans une telle opération,
on délimite une superficie terrestre pour un certain usage ou une fin déterminée
(location, par exemple), ainsi que pour une certaine période.

La désignation spécifie ce qui suit :

durée (nombre d'années);

objet (but de la désignation);

description du terrain (superficie terrestre);

toute autre condition imposée par la Premiére nation.

L'article 38(2) de la Loi sur les Indiens habilite une Premiére Nation a faire désigner par
cession a titre non absolu les terrains de sa réserve en tout ou en partie.

Il convient de noter qu’a la différence des terrains d'une réserve en cession
absolue, les terrains désignés continuent de faire partie de la réserve. Cependant,
s'ils sont désignés a des fins locatives, ils ne sont plus utilisables par le Conseil ni les
membres de la bande tant que la désignation n'expire pas ou n'est pas révoquée. Le
locataire acquiert I'usage du terrain loué pour la seule durée du bail secondaire. La
désignation vaut pour une certaine période et la durée du bail secondaire ne peut
excéder la durée de la désignation. Si le locataire désire louer a nouveau et que la
désignation est expirée, le terrain devra étre a nouveau désigne, il sera nécessaire
de tenir un référendum pour la nouvelle désignation.



L'explication la plus simple d'un terrain désigné est celle d'un terrain de la réserve qui a
été mis de cdté pour des besoins précis. C'est un peu comme une décision de zonage.
Le terrain conserve toutes ses caractéristiques de base comme partie de la réserve,
mais il est désormais reconnu ou désigné comme terrain a destination locative.

5. DE DU REFE

Une désignation se fait conformément au Réglement sur les référendums des Indiens et
aux articles 37 a 41 de la Loi sur les Indiens. Des procédures et des prescriptions bien
précises garantissent que les électeurs d'une Premiere Nation auront la possibilité de se
prononcer dans un scrutin sur 'éventuelle désignation de terrains de la réserve. Il ne
peut y avoir désignation que si la majorité des électeurs de la Premiére nation ayant
voté lors du référendum y consentent. On peut demander copie du réglement et de la loi
applicables.

Avant de se prononcer par vote sur une désignation, les électeurs doivent prendre
connaissance de tous les faits de cette désignation et de tout projet (locatif) envisagé. lI
importe avant tout qu'ils comprennent tout ce qui concerne la désignation. lls devraient
savoir quelle est |'utilisation prévue des terrains et quel est le loyer qu'acquittera le
locataire pour cette utilisation, et ce, avant méme que les terrains ne soient designes et
loués. lls devraient aussi comprendre ce que signifient la désignation et la location pour
I'avenir de leur Premiére Nation. lls ont le droit et la possibilité de poser des questions et
de se renseigner sur la désignation et le projet envisagé de maniére a pouvoir décider
en connaissance de cause d'accepter ou de refuser cette désignation.

6. CRITERES DE SUCCES D'UN SCRUTIN

Un scrutin de désignation réussit si 50 % plus 1 des électeurs admissibles ayant voté a
un référendum prévu a cette fin se prononcent en faveur de la désignation. En d'autres
termes, une « majorité simple » doit appuyer la désignation dans le scrutin qui est tenu.

Voici un exemple :

Nombre d'électeurs ayant voté: 800
Nombre de bulletins favorables: 401

Si 50 % plus 1 des électeurs admissibles votent en défaveur d’'une désignation, le
scrutin est un échec.

Les électeurs de la bande sont tous les membres de la bande agés de plus de 18 ans
le jour du référendum.

Une trousse d'information e st postée a chaque électeur sur et hors de la réserve
dont l'adresse est connue.

Latrousse destinée aux électeurs hors réserve contient un bulletin postal de vote que
I'électeur peutremplir et renvoyerdans I'enveloppe de retour fournie a cette fin.

Les électeurs surréserve peuvent aussi demander a voter par bulletin postal en
s'adressant a la présidente d’élection Mme Maude Lavoie.



7. OBJET DE LA DESIGNATION
UTILISATION PROPOSEE DES TERRAINS

Le reglement de zonage de Pekuakamiulnuatsh Takuhikan énumeére les entreprises
(usages principaux) autorisées et non autorisées a s'installer dans le parc industriel et
le péle commercial. De plus, ce réeglement détermine les usages accessoires qui sont
permis et prohibés en complément des usages principaux. Les entrepéts et les
garages sont des exemples d'usages accessoires autorisés en accompagnement des
entreprises qui s'installeront dans ces zones.

Dans le parc industriel

Seront autorisées a s'installer les entreprises industrielles et a usages para-industriels
(industries de tout type incluant I'entreposage de tout type de matériaux ou la vente ou
I'entreposage de véhicules, ferrailles, etc.), les entreprises d’extraction (traitement et
enrichissement de minerai, extraction, concassage et criblage de roches, sable,
gravier, etc.) ainsi que les entreprises commerciales et de services avec incidences
(ateliers de mécanique, vente de machineries, de véhicules, entreposage intérieur,
etc.).

Les autres entreprises qui n'appartiennent pas a ces classes d'usages ne sont pas_
autorisées a s'installer dans la zone. Il s'agit des entreprises commerciales et de
services associables a I'habitation, des entreprises commerciales et de services sans
incidence, les entreprises commerciales et de services du domaine de la restauration
et de I'nébergement, les entreprises institutionnelles et récréatives, les entreprises
agricoles et les entreprises forestiéres et de récréation forestiére.

Dans le péle commercial

Seront autorisées a s’installer les entreprises commerciales et de services associables
a I'habitation (bureau, clinique, etc.) et les entreprises commerciales et de services
sans incidence (vente au détail, etc.).

DUREE

Si vous consentez en votant oui & cette désignation, celle-ci durera 99 ans a partir de
la date d'acceptation par le ministre.

LOYER

Le loyer applicable a la location d'un terrain du parc industriel ou du péle commercial
est établi par décision de Pekuakamiulnuatsh Takuhikan. Ces terrains ont fait I'objet
d’études sur la valeur marchande et la valeur de location potentielle par la firme
Harvey, Brisson, Tremblay, Fleury et associés le 8 mars 2012.

Ces études sont disponibles sur le site WEB www.mashteuiatsh.ca et peuvent
également étre fournies en copie papier sur demande par Pekuakamiulnuatsh
Takuhikan ou par AADNC.



Le loyer est constitué de 2 composantes :

a) Un droit de base de 2,5 ¢ du pied carré correspondant a 10% du prix de vente
moyen des terrains dans le secteur de la MRC Domaine-du-Roy. Ce droit de base
ne peut pas étre diminué.

b) Un droit d'occupation au taux de 2,30 $ par 100 $ de valeur marchande des
batiments. Ce taux peut étre diminué pour une durée limitée selon les incitatifs
suivants :

— la création d'emplois;

— le pourcentage d'emplois autochtones;

— linvestissement en capital (immeubles et équipements);

— le coefficient d'occupation du sol;

— la participation autochtone dans I'actionnariat;

— la transformation du bois et de I'aluminium;

— les normes propres a la culture ilnu et le souci de développement durable;
— les normes écologiques.

Ces incitatifs sont mis en place afin d’attirer diverses entreprises a s’établir a
Mashteuiatsh. Ce genre d’incitatifs existe, a divers degrés, dans plusieurs parcs
industriels au Québec et dans la région du Saguenay-Lac-Saint-Jean.

La valeur marchande des batiments sera déterminée par un évaluateur externe.
L'établissement des loyers ainsi que les loyers établis seront indexés a tous les 3 ans
en tenant compte de l'indice des prix a la consommation.

. REGLES D’'IMPLANTAT. ES SUR LES i =SIGNEES
(MODALITES D’APPROBATION DES BAUX SECONDAIRES)

Un document intitulé « Régles d’implantation des entreprises sur les terres désignées » a été
¢élaboré par Pekuakamiulnuatsh Takuhikan. Ces régles constituent un cadre administratif qui
permet & Pekuakamiulnuatsh Takuhikan de s’assurer de la bonne gestion des terrains du parc
industriel et du péle commercial, et ce, dans le meilleur intérét des Pekuakamiulnuatsh.

Chaque entreprise désirant s’installer dans le parc industriel devra suivre ces régles. Une copie
du document est jointe en annexe.

9. REVOCATION TOTALE OU PARTIELLE D'UNE DESIGNATION

Pekuakamiulnuatsh Takuhikan peut, par voie de résolution, solliciter la révocation d'une
désignation en tout ou en partie.

10. MODIFICATION D'UNE DESIGNATION

Pekuakamiulnuatsh Takuhikan peut, par voie de résolution, demander la correction d'une
omission ou d'une faute de frappe, ou de toute autre erreur mineure, lesquelles corrections



devront toutes étre autorisées par le ministre d'/AADNC.

11. PAIEMENTS

Tous les paiements afférents a un bail secondaire seront faits par les entreprises a I'ordre de
Développement Tshikanakun, organisme mandaté pour gérer les terres désignées. Par la
suite, Développement Tshikanakun versera les sommes a AADNC qui les portera au crédit du
compte de recettes de la bande des Montagnais du Lac-Saint-Jean.

12. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

En mars 2012, la firme Nutshimit a réalisé une évaluation environnementale de site pour le
parc Industriel et le pdle commercial afin de juger de I'état environnemental des terrains.

Les rapports produits révelent un état environnemental acceptable.

Une évaluation des incidences environnementales (EIE) s'imposera pour toute location avant
que ne débutent les travaux de construction. Les membres peuvent consulter toute EIE en
s'adressant au Conseil ou en visitant le site Web d'Environnement Canada.

Ces rapports sont disponibles sur le site WEB www.mashteuiatsh.ca et peuvent également étre
fournies en copie papier sur demande par Pekuakamiulnuatsh Takuhikan ou par AADNC.

13. AVANTAGES POUR LES MEMBRES DE LA BANDE

La désignation peut étre vue comme une opportunité intéressante pour la communauté de
Mashteuiatsh de poursuivre et d’accentuer son autonomie sur la gestion de ses terres et de
créer des conditions propices au développement de son économie, et ce, tout en préservant le
patrimoine collectif des Pekuakamiulnuatsh.

La gestion de ces parcelles de terre par la bande Iui permettra d’obtenir des revenus pouvant
bénéficier a toute la collectivité et de favoriser I'implantation d’entreprises et la création
d’emplois.

Les recettes percues permettront au Conseil de poursuivre le développement de la
communauté. Les membres de la bande pourront aussi continuer de se procurer des produits
exonérés d'imp6t dans la réserve. De plus, les possibilités d'emploi s'amélioreront étant donné
que les revenus des indiens gagnés sur une réserve sont aussi exonérés d'imp6t.

14. SEANCE D’INFORMATION

Une séance d'information aura lieu le mercredi 12 novembre 2014 a 18 h 30 a la salle
communautaire de Mashteuiatsh au 77, rue Uapakalu 1* étage. Aprés la présentation, une
période de questions sera prévue. Les élus, le conseiller juridique de la bande ainsi que
des représentants d'AADNC seront & pour répondre aux questions.



15. AUTRES RENSEIGNE

On peut consulter tous les plans et rapports au bureau d'administration de la bande au secteur
des Travaux publics et habitation au 77, rue Uapakalu 2¢ étage, Mashteuiatsh ou aux bureaux
d'AADNC, 320, rue St-Joseph Est, Bureau 400, Québec (Québec), G1K 9J2.

Pour plus de renseignements sur la désignation proposée, s'adresser a:

Maude Lavoie

Présidente d’élection

Affaires autochtones et Développement du Nord Canada
1-800-263-5592

M® Nancy Fillion
Avocate et conseillére juridique de la bande
(418) 545-4580



PIECES JOINTES

Régles d’'implantation des entreprises sur les terres désignées

Avis de référendum

Instructions aux votants par la poste

Bulletin de vote, enveloppe "Déclaration d'identité d'électeur” et

enveloppe-réponse pré-affranchie
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